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S TOUTO NEMOVITOSTi VAM POMUZE

Ing. Zdenék Jemelik zdenek.jemelik@luxent.cz
SENIOR SALES SPECIALIST +420 720 310 300
Cislo zakézky N5950 Cena Prodano
Adresa V patém, Praha-Klanovice - Druh Domy
Klanovice
Kategorie Rodinny Uzitnd plocha 268 m’
Pocet pokojli 5 a vice pokoji Stav nabidky Prodano
Plocha pozemku 1082 m? Zastavéna plocha 200 m’
Plocha zahrady 882 m’ Nizkoenergeticky Ne
Energeticka naro¢nost budovy G - Mimofadné nehospodarna pocet pater 2
Zafizeni Caste¢né Garaz 1
Balkon 6 m’ Vytah Ne
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O nemovitosti

Nabizime prodej rodinného domu s prilehlou zahradou, ktery se nachazi v Praze - Klanovicich, na klidném misté plném zelené

a v tésné blizkosti Kldnovického lesa. Dvoupodlazni ddim z r. 1995 je v dobrém a udrzovaném stavu s mozZnosti rekonstrukce a

vyuZitelnosti zcela dle pfedstav nového majitele. Celkovéa plocha vnitinich prostor &ini 268 m?, pozemek mé velikost 1082 m’.

V prvnim podlazi se nachdzi predsin se vstupni halou, pracovna, samostatna kuchyn s jidelnou a komorou, prostorny obyvaci

pokoj s krbem (60,9 m?), koupelna se sprchovym koutem, oddélend toaleta, technickd mistnost a vstup do garadze (22,3 m?).
Zahrada smérem na zapad je pfistupna jak z kuchyné (moznost vytvoreni zimni zahrady), tak z obyvaciho pokoje.
Druhé podlazi je pristupné dubovym schodistém a nabizi celkem tfi samostatné pokoje (jeden z nich s balkonem), koupelnu s

vanou, samostatnou toaletu a Satnu.

Vynikajici usporadani a rozméry vnitrnich prostor umoznuji flexibilni vyuZiti a moznost zmény v souladu se zaméry vlastnika
tak, aby bydleni zcela odpovidalo vSem modernim narokdim. Obytné mistnosti jsou nadto krasné prosvétleny s vyhledem do

zahrady a okolnf zelené. Komfortni konstrukéni vyska 3,3 mv 1. NP a 2,6 mv 2. NP.

Stavba je obdélnikového tvaru a ¢asti pfiléha na sousedni dim. Zaklady jsou betonové, zapusténé, svislé konstrukce jsou z
pérobetonu. Vodorovné konstrukce jsou z I-profild a stropnich desek. Krov je drevény, sedlovy. Tepelna izolace mezi druhym
podlazim a stfechou je feSena vatou. Strecha je z betonovych ¢ervenohnédych tasek. V obytnych mistnostech jsou PVC a
plovouci podlahy, v chodbéch, kuchyni a koupelnach je keramicka dlazba. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Vytapéni
je plynové Ustredni s radiatory, v koupelné v druném podlazi je podlahové topeni. V prvnim podlazi jsou také krbové vlozky.
Ohrev vody je fesen novym kombinovanym plynovym kotlem se zasobnikem TUV. Rodinny ddim je napojen na vSechny

inzenyrské sité a disponuje funkéni studnou.

V Kldnovicich je kompletni ob¢anskd vybavenost - materskd, zakladni a stfedni skola, obchody, restaurace a moznosti k
volnoc¢asovym aktivitdm. Hlavni dopravni dominantou je primy vlakovy spoj na Masarykovo nadrazi do centra Prahy. V tésném
sousedstvi se hachazi vyhledavany P¥rodni park Klanovice - Cihadla. Tato méstska ¢tvrt pat¥f mezi lokality s nejlepsi kvalitou

zivotniho prostredi v Praze.

Trida energetické naro¢nosti "G" je uvedena pouze docasné z dlvodu plnéni zdkonnych poZadavkd, prikaz je zadan k

vypracovani.
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