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Prodej bytu 3+kk/Z, 309 m? Praha 5 - Malvazinky

B 111m® [ U Nikolajky, Praha’5 & Prodano

S TOUTO NEMOVITOSTi VAM POMUZE

Ing. Pavla Kalousova pavla.kalousova@luxent.cz
SENIOR SALES SPECIALIST +420 770 186 186
Cislo zakézky N5152 Cena Prodano
Adresa U Nikolajky, Praha 5 Druh Byty
Dispozice 3+kk Uzitna plocha 111 m?
Stav nabidky Prodéno Obytn4 plocha 111 m?
Plocha zahrady 198 m’ Nizkoenergeticky Ne
Energetickd naro¢nost budovy G - Mimoiadné nehospodarna patro prizemi
Zafizeni Ano Parkovani 1
Garéaz Ano Terasa Ano

Sklep Ano
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O nemovitosti

Nabizime exkluzivné byt 3+kk vhodny pro rodinu s détmi, v klidné zéné Praha 5 - Malvazinky. Rezidence disponuje

24hodinovou ostrahou s recepci. Byt je pfizemni a je orientovan na )V stranu. Z J a V strany je obklopen zahradou o velikosti

198 m’.

Dispozice bytu mé obdélny tvar. Po vstupu do chodby (13,4 m?) bytu se na pravé strané nachazi hlavni loznice (23,4 m?) s

velkou $atnou (7,7 m?). PGvodné zde byly dva pokoje se shodnymi rozméry. Kazdy pokoj mél samostatné okno. Toto Fedeni

mUze byt opét vraceno do plvodniho stavu. Po této Gpravé by byt mohl byt pouZzivan jako 4+kk. Po levé strané v chodbé u
hlavnich dvef{ bytu je malad mistnost slouzici jako komora (2,4 m?). Za ni nasleduje prostorna koupelna (9,2 m?) s umyvadlem,
sprchovym koutem, vanou a toaletou. Vedle této koupelny se jesté nachazi druhd, avéak samostatnd toaleta (2,2 m?) s

umyvadlem. Hlavnim spole¢enskym prostorem je jidelni a obyvaci mistnost s kuchyfskym koutem (37,2 m?). Kuchynskd linka

zn. Sykora je osazena kvalitnimi spotrebici, je zde zabudovana mycka Miele, trouba téze znacky ci sklokeramicka deska

Kippersbush. Na tuto mistnost jest& navazuje pokoj, ktery je v sou¢asné dobé pouzivan jako pracovna (12,1 m?). Z obyvaci

Casti vede francouzské okno na terasu a dale do samotné zahrady. Terasa je kryta markyzou.

Luxusni byt je zafizen kvalitnimi materidly. Podlahy jsou dubové, okna euro, difevénd s Zaluziemi. Byt se prodava vcéetné

vybaveni kromé osobnich predmétd majitelky a uméleckych dél.

Tento byt je vysoce cenén zejména kvdli prilehlé zahradé. Zde jsou osazené dreviny, které dobre cloni a zajistuji tak intimitu
venkovniho prostoru. Vinna réva, prisavnik triprsty i dalsi trvalky prispivaji k pfijemné atmosfére pfi posezeni na terase. Na
pozemku je privod vody. V letnich mésicich se zde pouzivala venkovni sprcha. Je mozné umistit na zahradu i nadzemni

samostatné stojici bazén. Také je zde maly skladek, kde je uskladnéno zahradni nacini a sekacka na travu.

K bytu jesté patfi samostatna komora, kterd je k dispozici na chodbé domu, ve stejném patre. Soucasti prodeje nemovitosti je i

jedno parkovaci stani v suterénu bytového domu.

Recepce domu zajistuje nejen bezpecnost rezidentl objektu, ale i soucasné je k dispozici pro dalsi bézné denni sluzby

majitelim bytovych jednotek.

Rezie, tj. spotfeba el. energie 1.200 K¢ a spotreba vody, centralniho topeni (kotelna v domé) a poplatky za recepcni sluzbu

vychézi mési¢né na 8.000 K¢ (celkem 9.200 K¢).

V dochazkové vzdalenosti od domu je veskera obcanska vybavenost. Je zde OC Andél ve vzdalenosti 10 min. chdize, zimnfi

vzdalen 10 min. chiize. Zdravotni centrum vzdéleno 15 min. chlize, dale zde najdeme restaurace, kavarny a kino.

Stanice metra B-Andél je vzdalena 1,2 km, v této ¢asti jsou i tramvajova spojeni. Autobusova zastdvka linky 137 smér Na

Knizeci je v ulici Na Vaclavce, 3 min. chize.
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