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O nemovitosti

Nabizime exkluzivné prodej rodinného domu 6+4kk, z |. etapy Uspésného developerského projektu Brezovy haj.

Nizkoenergetickd novostavba nabizi nadstandardni vybaveni, tepelné ¢erpadlo, rekuperaci, chytré fizeni domacnosti a krdsnou
zahradu s venkovnim bazénem se slanou vodou. Ddm mé celkovou uzitnou plochu 239,1 m?, pozemek o rozloze 921 m’ a

terasu o velikosti 100 m’.

V 1.NP se nachézi pfedsii s vestavénymi skfinémi ( 12,4 m?), koupelna se sprchovym koutem a toaletou, pokoj pro hosty

(12 m?), technickd mistnost, prostorna kuchyf ( 12,5 m?) s jidelnou ( 14,1 m?), na kterou navazuje vzdusny obyvaci pokoj (

37,3 m’) se vstupem na terasu a navazujici zahradu. 2.NP je hlavni loZnice ( 18,9 m?) s velkorysou koupelnou ( 12,4 m?) s

vanou, sprchovym koutem, dvéma umyvadly a samostatnou toaletou. Z této loznice je vstup na lodzii ( 14,4 m?), kterd nabizi
nadherny vyhled. Déle jsou zde dalsi tfi prostorné loznice, které maji spole¢nou koupelnu s vanou, sprchovym koutem, dvéma

umyvadly a toaletou.

Na pozemku je zastresené parkovaci stani pro dva vozy, pripravou pro dobijeni elektromobilu a stani pro dalsi dva vozy. Krasna
zahrada zpracovana dle projektu zahradnich architekti, mé travni koberec s automatickym zavlazovanim, stromy, kefe,

bylinky. Soucasti je také bazén Desoyaux 8x4 metrd, se slanou vodou. Bazén ma tepelné ¢erpadlo a solinator - Gprava vody je
automatickd, osvétleni, protiproud a zastfe3enim Alukov. Komfortni posezeni s prostorem pro lehatka, nabizi 100 m? velka

terasa WPC Silvadec, z nichZ je 14,4 m’ terasy zastfeSenych. Za domem stoji zdény zahradni domek, ktery je zatepleny a

obloZeny kamenem jako dim.

DUm je postaven z kvalitnich material(. Kamenny obklad fasady a strukturovana omitka. Pl&st tvori cihlové bloky POROTHERM
(38T plnény vatou), pricky cihlové Porotherm Wienerberger. Stfecha Ruukki Classic - Spickové ocelova stfecha s nevsednim
vzhledem, jejiz profil pfipomina tradi¢ni falcované krytiny. Okna na ¢ele domu v obou patrech jsou hlinikova (HS portal), ostatni
okna trojskla, kvalitni plastova v antracitu v ténu stfechy a na vSech oknech jsou predokenni hlinikové Zaluzie ovlddané
LOXONE. Interiérové bilé dvere od firmy Priim, vstupni dvere hlinikové prosklené, antracit, trojsklo.

Soucasti vybaveni domu je kuchynska linka Sedlak interiér s kamennou deskou Nero, vestavénd lednice a mrazak, spotrebice
Gaggenau - varna deska a digestor. Mycka na nadobi, trouba - konvektomat, kdvovar a mikrovina trouba od znacky Miele.
Vybaveni koupelen Villeroy Boch - vany, umyvadla a WC, baterie Steinberg. V 1.NP je velkoformatova dlazba a v 2. NP je
poloZena drevéna trivrstva podlaha Dub rustikélni Authentik, pfirodni, kartacovany, Gprava olej, od firmy Meister. Dim je také
vybaven Smart Home systémem od LOXONE, rekuperaci vzduchu, sédrové omitky, gabionové oploceni. Vytapéni a chlazeni
domu tepelnym cerpadlem Vaillant (zemé - voda) s integrovanym zéasobnikem teplé uzitkové vody. Podlahové topeni a
chlazeni Rehau. V domé je pfiprava na FVE. Energeticka tfida domu je B - velmi Uspornd. Na zahradé je vybudovéna retencni
nadrz na destovou vodu. Je zde kamerovy systém LOXONE, Jablotron, domovni vratny s kamerou. Vjezdova brana je na el.

pohon s délkovy ovlddanim.

Lokalita Predboje je vyhleddvand pro blizkost Praze a soucasné okolni pfirodu s rybniky a lesy k prochdzkam, cykloturistice
nebo rybareni. V obci je zaroven devitijamkové verejné golfové hristé Yard Resort s restauraci, kavarnou a hotelem, dale je zde
détské hristé a viceucelovy sportovni areal. Dostupnost do Prahy je vynikajici. Obec Pfedboj lezi 16 km severné od centra
Prahy, 7 km od hranice hlavniho mésta, 10 minut do OC a metro Letiany. V centru Predboje se nachazi ordinace praktického

|ékare a materska Skolka, zakladni Skola a dalsi OV je pak v nedalekych Libeznicich.
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